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Centre de formation en inter et en intra spécialisé dans l’immobilier


PROGRAMME –  VENDREDI 11 SEPTEMBRE 2009
 Principes et pratiques de la méthode d’actualisation 
des cash-flows appliquée à l’immobilier 

(ou « Discounted Cash flows Method »)

(Idéalement les participants devraient pouvoir utiliser un PC avec Excel en séance)

Principes

· Contexte et Historique

· Cas d’application

· Décision d’investissement

· Expertise

· Asset management

· Décision de financement

· Rappel des outils mathématiques (et pratique sur Excel)

·  Taux d’intérêt

· Actualisation

· Indice de profitabilité

· VAN (Valeur Nette Actualisée)

· TRI (Taux de  rendement interne)

· DRC (Délai de récupération du capital)

· Effet de levier

· Principes de la méthode des DCF

· Estimation de différentes variables

· Durée de détention

· Revenus nets et leur projection

· Avant financement

· Après impact du financement (effet de levier)

· Après impact de la structure d’accueil du projet et sa fiscalité

· Valeur de revente

· Taux d’actualisation

· Notion de prime de risque
Pratique de la méthode des DCF

· Cas complet d’une expertise 

· Application à des décisions

· D’Acquisition d’actif immobilier

· De Travaux

· D’Arbitrage

· De financement

· Cas des opérations de promotion immobilière

Conclusion

· Un outil essentiel  pour les asset-managers, les investisseurs, les banquiers, les conseils et experts

· Quelques Eléments  sur les produits (logiciels) du marché
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