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Centre de formation en inter et intra spécialisé dans l’immobilier


PROGRAMME –  JEUDI 17 SEPTEMBRE
L’EXPERTISE IMMOBILIERE
FONDAMENTAUX ET ACTUALITE
Introduction
· Le besoin d’Expertise et les rôles de l’Expert

· Principes déontologiques et responsabilités

· Les Associations professionnelles françaises et internationales

· Les documents de référence 

· L’environnement règlementaire

I/ Les différents types de biens et droits immobiliers
· Immobilier résidentiel et Immobilier d’entreprise

· Immeuble d’exploitation et Immeuble de placement

· Immeubles spécifiques

· Terrain à bâtir
· Pleine propriété 
·  bail à construction
· Propriété commerciale 
II / Les bases de travail de l’Expert en Evaluation immobilière
A/ Les principales notions de valeur

· Valeur vénale

· Valeur en poursuite d’usage

· Valeur locative de marché

· Valeur vénale du Droit au bail

· Valeur vénale du terrain à bâtir en milieu urbain

B/ L’analyse des marchés immobiliers

      -    L’environnement économique

      -    Les différents marchés 

-   Les sources d’information

C/ L’analyse des biens : les facteurs de la valeur

· Situation juridique et Urbanisme

· Caractéristiques physiques

· Les surfaces ( SHOB, SHON, SUB, SUN )

· Le régime fiscal

III / Méthodes d’évaluation et Cas pratiques 
A/ Présentation des principales méthodes d’évaluation

· Méthode par comparaison

· Méthode par capitalisation

· Méthode du « Discounted Cash Flow »

· Méthode du “Bilan promoteur”

B/ Estimation d’un Immeuble d’activités/entreposage

· Organisation de la mission

· Analyse des facteurs de la valeur

· Détermination de la Valeur

C/ Estimation de la valeur d’un Droit au Bail

· Organisation de la mission

· Analyse des facteurs de la valeur

· Détermination de la Valeur locative et du Droit au Bail
Note : Les cas pratiques peuvent être adaptés en fonction des besoins des stagiaires 
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